长沙市芙蓉区公共性物业服务收费
备 案 表

申请单位：第一太平融科物业管理（北京）

        有限公司长沙分公司

长沙市芙蓉区发展和改革局制
	申请单位

基本情况
	名称
	第一太平融科物业管理（北京）有限公司长沙分公司

	
	法人代表
	肖平辉
	电话
	
	资质等级
	一级

	
	财务主管
	汪清
	电话
	
	证书编号
	B120420100

15000665

	
	地址
	长沙市雨花区香樟路469号
	邮编
	410004

	物业小区

基本情况
	名称
	梨江璟园
	负责人
	陈赛先
	电话
	

	
	地址
	长沙市芙蓉区合平路501号
	邮编
	410000

	小区占地

总面积
	建筑占地面积
	绿化面积（绿化率）
	道路面积
	容积率

	35149.8
	7540
	13103/37%
	14506.8
	2.5

	总建筑面积
	住宅面积
	办公楼面积
	商铺面积
	会所面积

	116384.5
	84208.52
	0
	1664.8
	0

	配建地

下车位
	配建地面车位
	配建地面车库
	配建杂屋
	其他

	737
	67
	0
	0
	0

	物

业

类

别
	非电梯住宅
	M2
	

	
	电梯住宅
	84208.52M2
	640户

	
	低密度多层住宅

（含5层以下）
	0 M2
	0户

	
	别墅
	0 M2
	0户

	
	办公用房
	 0M2
	0户

	
	商业用房
	1664.8M2
	29户

	
	其它用房
	1950.29M2
	3户

	服务项目
	服务等级
	收费标准（元/M2·月）

	
	非电梯

住宅
	电梯

住宅
	其他

用房
	非电梯

住宅
	电梯

住宅
	其他

用房

	综合管理服务
	
	五级
	
	
	0.4
	

	公共区域清洁卫生服务
	
	五级
	
	
	0.32
	

	公共区域秩序维护服务
	
	五级
	
	
	0.55
	

	公共区域绿化日常养护服务
	
	五级
	
	
	0.086
	

	共用部位、共用设备设施日常运行、保养、维修服务
	公共部位
	
	三级
	
	
	0.12
	

	
	供水系统
	
	一级
	
	
	0.06
	

	
	排水系统
	
	二级
	
	
	0.05
	

	
	公共照明
	
	二级 
	
	
	0.08
	

	
	消防系统
	
	二级
	
	
	0.04
	

	
	避雷系统
	
	
	
	
	0.015
	

	
	弱电系统
	
	
	
	
	0.08
	

	
	电梯系统
	
	
	
	
	0.4
	

	
	水景（动力）
	
	
	
	
	0.044
	

	公共性服务收费标准合计
	
	
	
	
	2.245
	

	二次供电价格
	
	
	
	
	/
	

	二次供水价格
	
	
	
	
	/
	

	备注
	根据长发改价调【2019】年8号文件，结合项目服务情况，计算出小区物业服务基准价为2.245元/月/平方。我司结合业主们对物业服务的高品质需求，拟定物业管理服务方案，按五星级物业服务标准开展小区服务工作。

根据文件规定，物业服务企业可根据服务内容、服务等级在基准价的基础上浮动，上浮不得超过基准价30%，最终物业服务收费标准为2.92元/月/平方，且我司承诺，即使备价格为2.92元/月/平方，交付前三年（2024-2026年）对小区2-5栋高层仍按《前期物业服务协议》约定的标准2.68元/月/平方进行收费，恳请上级主管按合理上浮后2.92元/月/平方的标准予以备案，谢谢！


	申

请

单

位

意

见
	我公司第一太平融科物业管理（北京）有限公司”物业服务企业资质等级为一 级，于2021年 7月15日中标“梨江璟园”（推广名：东宸上品）项目的前期物业管理服务。该项目是由湖南信东开发建设有限公司公司开发建设，位于芙蓉区东湖街道人民路与合平路交汇处西南侧，总建筑面积为116384.5平米，共计9栋，669户，为普通商品住宅，未来小区地下车库可直达地铁6号线东湖站。小区均采用智能化设施设备，小区覆盖安装高空抛物摄像头，小区出入口、单元门均设置有人脸识别系统。我司秉承着“贴心服务，永无止境”的服务理念，以“党建引领红色物业、全力创造美好家园”为行动指南，全面激活“红色细胞”活力，将湖湘地方文化特色更进一步融入到细致化的物业服务之中，创建了独具特色的标准化、规范化、精细化的管理模式，致力于全心全意为客户提供高品质的舒适服务，前置设计高品质的服务标准，关注业主衣食住行，保障业主生活品质，配备有专业的物业服务人员，平均年龄35岁，均持证上岗。我司拟按照长发改价调[2019]8号文件的规定继续为小区业主提供五级的物业服务，依据以上文件规定计算的物业服务费基础价格为2.245元/㎡，并依据文件在基础价格之上上浮30%，申请按照建筑面积每月每平方2.92元的价格备案，望领导审核通过备案。     

盖  章：

2023年12月12日

	价

格

主

管

部

门

审

核

意

见
	经评审，同意梨江璟园小区前期物业服务费按每月每平方米建筑面积2.85元的标准备案。

根据《商品和服务实行明码标价的规定》你公司应在物业服务前台或小区其他醒目位置做好公示，公示内容包括物业服务的收费依据、收费标准和服务内容、服务等级。

                                  2023年12月22日
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